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Nr . 12109 din 15.03.2023
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal “Revizuire PUZ Pentru Introducere teren in intravilan / parcelare si construire locuinte
individuale aprobat prin HCL 363/2021” generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Vrancei
FN, judetul Maramures, Proiect nr. 03 din 2022, elaborator: SC Aedilis Proiect SRL

Din documentatia anexata prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 809 din 15.07.2022 cu valabilitate pana la 15.07.2023,

e Afost emis avizul arhitectului sef nr. 4/21.02.2023 fundamentat de Comisia tehnica de
amenajare a teritoriului $i urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare
tehnica si consultanta.

e Teritoriul studiat se afla Tn intravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Vrancei FN si este

delimitat la Nord de strada Vrancei, iar la est,sud si vest de terenuri proprietate privata. Accesul in

zona se face din str. Vrancei.

e Suprafata totala a zonei studiate este de 26.875 mp intravilan

e Categoria de folosinta conform CF: faneata+arabil

Functiunea propusa a terenului:

L —ZONA DE LOCUINTE, care cuprinde urmétorul UTR :

UTR L2a2 - Zona locuintelor individuale in regim de construire izolat, cuplat sau insiruit
T - ZONA TRANSPORTURILOR si cuprinde urmétorul UTR:

UTR Tr - Zona transporturilor rutiere

Initiatori © ..o.ooevveveenenne,
Proiect nr. 03 din 2022, elaborator: SC Aedilis Proiect SRL

Titlu asupra terenului care a generat PUZ-ul: identificat prin CF. Nr. 132153 Baia Mare, cu nr. cad.

132153, proprietar ............... , cota actuala 1/1, CF. Nr. 132154 Baia Mare cu nr. cad.132154,
proprietar ........ooceeveiniennnn. , cota actuala 1/1, CF Nr. 132155 Baia Mare, cu nr. cad 132155,
proprietar ........ccccceeee.e. , cota actuala 1/1, CF. Nr. 132095 Baia Mare cu nr. cad 132095, proprietar
.................... , cota actuala 1/1, CF. Nr. 132094 Baia Mare cu nr. cad 132094, proprietar
.................. , bun propriu, CF. Nr. 132093 Baia Mare cu nr. cad 132093, proprietar ................, bun
propriu, CF. Nr. 132092 Baia Mare cu nr. cad 132092, proprietar ................... , bun comun si CF.

Nr. 123139 Baia Mare cu nr. cad 123139, proprietar ..........c.oceeevveeeinneeiinneeennn. ,
Indicatori urbanistici comform PUZ - aprobat prin HCL nr 363 / 2021

Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare.
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Folosinta actuala: conform CF faneata+arabil
Caracterul zonei este de zona cu locuinte individuale.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse

Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a Tntocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Indicatori Urbanistici Propusi

UTR L2a2 - Zona locuintelor individuale in regim de construire izolat, cuplat sau insiruit

UTILIZARI ADMISE

L2a2

-Locuinte individuale individuale unifamiliale si anexe: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile
si pietonale, amenajari exterioare, piscine, etc

-Cladiri de interes public (invatdamant, cultura, sociale, servicii, activitati economice de tip tertiar, turism
(cazare si alimentatie publica)

-Circulatii, spatii verzi, sport.

-Echipamente tehnico-edilitare

-Mobilier urban

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2a2

Servicii cu acces public cu urmétoarele conditii

-sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

-sa implice maximum 5 persoane

-activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

-sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine

Pentru toate functiuni permise altele decat locuinte se va obtine acordul vecinilor directi.
Colectarea deseurilor se va face selectiv, in locuri special amenajate

UTILIZARI INTERZISE

L2a2

-orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

- servicii de tip service auto si spalatorii auto, antene GSM, orice activitati care produc disconfort zonei
de locuinte

- constructii provizorii de orice

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente

CAZURI SPECIALE - EXCEPTII
L2a2
- Nu este cazul

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
L2a2

Pentru locuinte individuale dispuse cuplat

- Sa aiba front la strada de minimum 12 metri;

- Adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada ;

- Suprafata sa fie de minimum 250 mp
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Pentru locuinte individuale dispuse izolat

Sunt considerate parcele construibile urmatoarele:

- Sa aiba front la strada de minimum 12 metri ;
-Adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada ;
-Suprafata sa fie de minimum 350 mp

Pentru toate celelalte tipuri de functiuni admise

Sunt considerate parcele construibile urmatoarele:

-Sa aiba front la strada de minimum 12 metri ;

-Adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada ;

-Suprafata séa fie de minimum 350 mp ;

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2a2

- Cladirile se vor retrage de la aliniamentul nou reglementat la o distantd de minim 6,5 metri
(masurata la sol, de la limita de proprietate pana la soclu), cu exceptia loturilor de colt unde
retragerea minima fata de strada principala (din care se face accesul) va fi de 6,5 m, iar fata de strada
secundara va fi de minim 2 m. Se admit abateri de 10, 20 cm de la retragerea reglementata, rezultate
ca urmare a realizarii termosistemului pe fatade.

- Gardurile se vor retrage cu minimum 6,5 m faté de mijlocul geometric al profilului strazii Vrancei,
respectiv cu minim 3,75 metri fatd de mijlocul strazilor secundare (vezi plansa de reglementari
urbaniste — profile transversale propuse), pentru a asigura posibilitatea de modernizare si largire
conform profilelor transversale propuse.

- Pentru parcelele situate langa postul de transformare se va asigura o retragere a cladirilor de minim
14,00 m fata de acesta

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

L2a2

- sunt admise tipologii de construire in regim izolat si cuplat.

- cladirile amplasate in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea masurata la cornise in
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3,00 metri;

-in cazul in care cladirile vor fi dispuse izolat, cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate in
mod obligatoriu cu minim jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 2 m.

- In toate cazurile, fata de limitele posterioare se va respecta o distanta de cel putin 5 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L2a2

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea
cladirii mai Tnalte, masurata la corniga, dar nu mai putin decéat 3 metri sau cu respectarea distantelor
de siguranta intre cladiri conform normelor de securitate la incendiu

CIRCULATII SI ACCESE

L2a2

parcelele sunt construibile numai daca au acces direct la un drum public sau beneficiaza de drept de
trecere legal obtinut cu o latime de minimum 3,8 metri (Gabaritele minime de trecere a autospecialelor
de interventie sunt de 3,80 m la{ime);

- Autorizarea executarii construcfiilor este permisa numai daca se asigura accesele pietonale conform
importantei si destinatiei constructiei;

- Prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi:
trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public aflate pe terenuri proprietate publica
sau dupa caz, terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii sau
obiceiului. Accesele pietonale vor fi configurate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloacele specifice de deplasare.

- Se va respecta trama stradala si profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.
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STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L2a2

- Autorizarea constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare, se va face numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora Tn afara domeniului public;

- Utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin Autorizatia de Construire de
catre Primarie conform legii;

- Se vor respecta urmatoarele cerinte de paracare/garare:

00 Pentru functiunile de alimentatie publicd/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):

- 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;

- 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 400
mp/constructie;

- la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

U Pentru functiunile de invatdmant/sanatate:

- 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

- 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
600mp/constructie;

- la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru clienti/public;
[0 Pentru functiunile de cultura/culte:

- 1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;

- 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de 600
mp/constructie;

- la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru clienti/public;
[l Pentru functiunile de sport-agrement/turism:

- 1 loc de parcare/garare la 5 locuri/scaune;

- 5 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de
800mp/constructie;

-1 loc de parcare/garare la 3 salariati

U Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare:

- 1 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

- la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 40% pentru clienti;

[0 Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

- 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mari de
2000mp;

- 1 loc de parcare/garare la 31-50 mp suprafatd desfasuraté a constructiei pentru unitati intre 1000-
2000mp;

- 1 loc de parcare/garare la 50-100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre 500-
1000mp;

- 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici de
500mp;

[0 Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

[0 La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica.

[l La toate functiunile prevazute se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si
motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Accesul la spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulatii carosabile orizontale sau
inclinate (rampe), fara afectarea proprietatii publice si a retragerilor fata de aliniament, iar sistemele
mecanice de acces pot fi amplasate la o distantd minima de 5 m fata de domeniul public, astfel incat
sa nu stanjeneasca circulatia auto.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L2a2

- S(D)+P+1 E+M/Er

- Tnaltimea maxima admisa la coama: 12 metri;

- indltimea maxima admisa la cornisa : 9 metri
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2a2

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

- Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale ubanismului si arhitecturii.

- Arhitectura noilor cladirilor va fi de factura moderna, contemporana, ecologica si sustenabila care va
cauta sa minimizeze impactul fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin
moderarea folosirii materialelor, a energiei si a dezvoltarii spatiale. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla, lipsita de
elemente parazitare ;

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma doar
drepunghiulara sau patrata (nu se admit goluri nespecifice : triunghiulare, trapezoidale, rotunde,
poligonale )

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata, tip terasd sau cu sarpante in doud sau patru ape, ce nu
vor depasi 60°. Cornisele vor fi de tip urban. Pentru invelitori se vor folosi : tigla ceramica de culoare
caramiziu sau maro, tabla lisa falfuita culoare gri, tigla de beton culoare gri, caramiziu sau negru.

- Paramentul : Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tencuieli pentru fatade in culori
discrete (conform paletarului de culori anexat), caramida aparenta, beton aparent, pereti cortina -
partial, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri. Elementele de finisaj (caramida aparenta, piatra,
lemnul, etc.) amplasate pe fatada construcitiilor vor avea culoarea naturala, exceptie vor face
elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii. Se interzice folosirea ca element de finisaj
pe fatada, a materialelor de calitate Tndoielnica din punct de vedere estetic, durabil si fiabil.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc); se
interzice folosirea inoxului si a policarbonatului pentru stalpi si balustrade. Acestea elemente se vor
realiza din lemn, elemente metalice sau sticla.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in
campul aceleiasi fatade. Este strict interzisa tratarea cromatica partiala a fatadei, indiferent de
amplasamentul constructiei. Fatada va fi tratatd ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de
a uniformiza aspectul cromatic al constructiei, respectand prezentul regulament.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tamplarii din
lemn, aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Se interzice amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV,
contoare, etc), amplasarea de panouri, bannere publicitare, tratarea diferita a finisajelor la nivel
de cladire.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2a2

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; Nu se admit solutii locale pentru
alimentarea cu apa si canalizarea menajera.

- Autorizarea executarii constructiilor este permiséd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori.

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

- Retelele de apa, canalizare, drumuri publice sau alte utilitati din serviciul public, indiferent de modul
de finantare, intra n proprietate publica

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului (indiferent de modul de finantare), daca legea nu dispune altfel.

- Realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

- Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice in reteaua de canalizare pluviala (sau dupa
caz in rigolele stradale cu descarcare in emisari).

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.
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- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri. Se interzice
dispunerea pe fatadele cladirilor a cablurilor si echipamentelor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc)

- Conform noilor reguli europene,toate noile cladiri vor avea performanta energetica foarte
ridicatd, la care necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape
egal cu zero sau va fi foarte scazut si va fi acoperit in proportie de minimum 30% cu energie din
surse regenerabile, inclusiv cu energie din surse regenerabile produsa la fata locului sau in
apropiere, pe o raza de 30 de km fata de coordonatele GPS ale cladirii

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2a2

- Autorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si spatii
plantate, functie de destinatia si capaciatea constructiei conform normelor specificate in preambul;
- Spatiile libere vizibile din spatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada ;

-La nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi Tnierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp

IMPREJMUIRI
L2a2
Imprejmuirile permise pentru autorizare pot fi :
- Opace - pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale ;
- Transparente, decorative sau gard viu - necesare integrarii cladirilor an caracterul strazilor sau
ansamblurilor urbanistice.
Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente si cele realizate pe limitele
laterale si posterioara vor fi de preferinta opace.
Tnél’gimea maxima a imprejmuirilor spre strada va fi de maximum 1,50 metri, iar spre vecini
maximum 2,2 metri din care un soclu opac de maximum 0,60 cm si o parte transparenta din metal
vopsit (culare gri sau negru) sau lemn dublatéd de gard viu

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS
L2a2

e POT maxim propus= 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) PROPUS
L2a2

e CUT maxim propus= 1,2 mp ADC/mp teren
e G.O.= 60%
e Sp.V.=40%

UTR Tr - Zona transporturilor rutiere

UTILIZARI ADMISE

Tr

- cai de comunicatje rutiera si constructiile aferente;
- refugii si treceri de pietoni;

- retele tehnico-edilitare;

- spatii verzi amenajate;

- lucrari de terasamente;
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Tr
- nu este cazul ;

UTILIZARI INTERZISE

Tr

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;

- modernizarea interseciiilor;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera : depozitari de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, construciii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de
deseuri etc.;

in zona de siguranté si protectie aferenta drumurilor este interzis& autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;
- panouri independente de reclama publicitara.

CAZURI SPECIALE - EXCEPTII
Tr

Nu este cazul.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Tr
- conform studiilor de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Tr
- nu este cazul.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Tr

- nu este cazul.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA‘!’A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Tr
- nu este cazul.

CIRCULATII SI ACCESE

Tr

- conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

- accesele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in

permanenta.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Tr

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Tr
- nu este cazul.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Tr
- nu este cazul.
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Tr
- nu este cazul.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Tr

— strazile propuse pentru reabilitare se vor realiza conform profilelor transversale intocmite pe plansa
de Sectiuni transversale strazi propuse.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Tr

- nu este cazul.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Tr
- nu este cazul.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Tr

- nu este cazul

Avize: ,

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures,

+ Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi si a drumului de acces la parcele, vizat de OCPI Maramures,

* P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de OCPI Maramures,

* Dovada titlului asupra imobilului teren actualizat la zi si extrasul de carte funciara de
informare actualizat la zi.

* Certificat de impunere fiscal

* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.

Informarea si consultarea publicului :

S-a efectuat Tn conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare si s-a intocmit Raportul Informararii si consultarii publicului 38281 din 22.09.2022,

iar dezbaterea publica a avut loc in data de 22.09.2022

MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform PUZ - aprobat prin HCL nr 363 / 2021 terenul in suprafata totala de 26875 mp este
cuprins in intravilanul municipiului Baia Mare.

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei si a disfunctionalitatilor semnalate care impun unele interventii
corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:
Schimbarea de functiune a zonei, parcelare si stabilirea reglementarilor cu privire la regimul de
construire,functiunea zonei, CUT, POT, inaltimea maxima admisa, retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu functiunea propusa
UTR L2a2 - Zona locuintelor individuale in regim de construire izolat, cuplat sau insiruit, cu
regim de inaltime S(D)+P+1E+M(Er) RH maxim = 12,00 m la coama/ 9m la cornisa-atic.
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Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru reglementarile propuse in vederea construirii
de locuinte individuale. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona
studiata, se inscriu in directia de dezvoltare durabila a localitétii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatji.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de Tnaliime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei Tn comisia de specialitate a

Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotérare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Director Executiv Directia Urbanism
Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./V.V.M./31.03.2023



